
BÜRO-/PRAXISRÄUME
NEBST STELLPLÄTZE
ZENTRUMSNAH IN
ENNIGERLOH!
Objekt: 7474 | Südstraße 21a | 59320 Ennigerloh |
1.950,00 e
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Daten
ObjektNr. 7474
Kaltmiete 1.950,00 e
Nebenkosten 550,00 e
Kaution 3.900,00 e
Straße Südstraße
Hausnummer 21a
PLZ 59320
Ort Ennigerloh
Gesamtfläche ca. 255 m2

Anzahl Zimmer 10
Unterkellert Ja
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Stellplätze 7 Freiplätze
Gäste WC Ja
Baujahr 1979
Verfügbar ab 01.04.2024
Gewerbliche Nutzung Ja
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Lage
Ennigerloh ist eine kreisangehörige Stadt im Kreis Warendorf im Münsterland mit ungefähr
20.000 Einwohnern.

Nachbargemeinden und -städte sind im Uhrzeigersinn, im Norden beginnend: Warendorf,
Beelen, Oelde, Beckum, Ahlen und Sendenhorst. Stadtteile neben der Kernstadt
Ennigerloh sind Enniger, Westkirchen und Ostenfelde.

Die Stadt Ennigerloh bietet Ihnen ein breit gefächertes Kultur- und Freizeitangebot,
Kindergärten, sämtliche Schulformen, sowie das Naturbad Ennigerloh.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie sämtliche Einrichtungen des täglichen Bedarfs.

Beschreibung
Die hellen Büro-/Praxisräume mit ca. 255 m2 Nutzfläche teilen sich in einen Altbau (ca. 170
m2) und einen Neubau (ca. 85 m2) auf. In unmittelbarer Nähe stehen Ihren Kunden
insgesamt 7 Stellplätze sowie diverse öffentliche Parkplätze zur Verfügung.

Im Eingangsbereich begrüßt Sie ein großer, freundlicher Empfangsbereich.
Der Altbau teilt sich hier in vier gut geschnittene Büros, ein Labor, welches als Küche
umfunktioniert werden kann und einen Vorraum zum WC auf. Ebenso stehen Ihnen ein
Archiv, ein WC mit Wanne und zwei weitere Räume zur Verfügung.

Über Stufen gelangen Sie vom Altbau in den Neubau. Hier erwarten Sie drei weitere
Büro-/Praxisräume, ein Operationsraum, ein WC und ein Waschraum.

Volksbank Immobilien GmbH | Warendorfer Str. 61 | 59302 Oelde
Frau Steffi Vogt | Tel. 02522/831776 | E-Mail s.vogt@volksbankimmobilien.de

www.volksbankimmobilien.de



Exposé Ausstattung
Altbau (ca. 170 m2):

- 6 Besprechungsräume
- 1 Labor (Umbau Küche möglich)
- 1 Vorraum zum WC
- 1 WC mit Wanne
- 1 Archiv mit Abstellraum
- 2 Flure

Neubau (ca. 85 m2):
- 2 Besprechungsräume
- 1 Verwaltungsraum inkl. Küchenzeile
- 1 Operationsraum (inkl. Klimaanlage)
- 1 Waschraum (optional)
- 1 WC
- 1 Flur

Exposé - Sonstige Angaben
Die Gasheizung wurde in 2019 ausgetauscht.

Die Büro-/Praxisräume sind mit einem strapazierfähigen PVC- und Fliesenboden
ausgelegt.

In den angebotenen Räumlichkeiten sind Telefon- und Netzwerkanschlüsse vorhanden.
Das Glasfasernetz ist in Ennigerloh bereits ausgebaut und ist in der Immobilie vorhanden.

Eine Alarmanlage ist vorhanden und wird regelmäßig gewartet.
Separate Zähler für Wasser, Strom und Heizung sind vorhanden.
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Eingang

Empfang
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Besprechungsraum Altbau

Besprechungsraum Altbau

Volksbank Immobilien GmbH | Warendorfer Str. 61 | 59302 Oelde
Frau Steffi Vogt | Tel. 02522/831776 | E-Mail s.vogt@volksbankimmobilien.de

www.volksbankimmobilien.de



Besprechungsraum Altbau

Labor Altbau
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Besprechungsraum Altbau WC Altbau

Bad mit Wanne Altbau Bad mit Wanne Altbau

Wartezone Altbau Besprechungsraum Neubau
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Besprechungsraum Neubau Besprechungsraum Neubau

WC Neubau Parkplätze
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Praxis
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Daten
Energieausweisdaten

Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 164,4 kWh/(m2*a)
Energieausweis gültig bis 16.10.2027
Baujahr lt. Energieausweis 1979
wesentlicher Energieträger Gas
Endenergieverbrauch (Wärme) 164,4 kWh/(m2*a)
Endenergieverbrauch (Strom) 54,3 kWh/(m2*a)
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Steffi Vogt
Volksbank Immobilien GmbH

Warendorfer Str. 61
59302 Oelde

Telefon: 02522/831776
Fax: 02522 / 6 38 27

E-Mail: s.vogt@volksbankimmobilien.de
Web: https://www.volksbankimmobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir für die Richtigkeit keine Gewähr.

Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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18.08.-20.08.2023 

DIE ZUKUNFTSMESSE FÜR 

IMMOVATION - 

DIE EIGENEN VIER WÄNDE

Gelände der Volksbank eG | Ruggestr. Oelde


